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PARĘ PODSTAWOWYCH POJĘĆ 

Z ZAKRESU KONSERWACJI I REWITALIZACJI 
25 kwietnia 2019 roku 

 
Poniżej prezentujemy krótki słowniczek pojęć i terminów 

przydatnych podczas lektury artykułów związanych z szeroko pojętą 
konserwacją i ochroną zabytków.  

Artykuł polecany osobom planującym rewitalizację zabytków w 
swojej gminie.  

Warto zapoznać się z podstawowymi pojęciami stosowanymi w 
tej dziedzinie.  

Zwłaszcza, że wiele z nich jest stosowanych omyłkowo. 
 
Konserwacja zabytków (prace konserwatorskie)  
- działania mające na celu zabezpieczenie i utrwalenie substancji zabytku, 
zahamowanie procesów jego destrukcji oraz dokumentowanie tego 
procesu.  

Podstawowym celem prowadzenia prac konserwatorskich jest 
ocalenie materii i formy obiektu zabytkowego dla przyszłych pokoleń. 

Pojęcie to jest używane zarówno w znaczeniu wąskim – jako prace 
konserwatorskie prowadzone przy zabytku, jak i szerokim – jako proces, 
w którym mieści się szereg metod odnawiania zabytku o różnorodnym 
charakterze, w tym również badanie, inwentaryzacja i utrzymanie obiektu. 

Sposób prowadzenia prac konserwatorskich jest uzależniony od 
rodzaju zabytku, który jest im poddawany.  

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.) wskazuje, że w przypadku 
obiektów wpisanych do rejestru zabytków bądź znajdujących się na Liście 
skarbów dziedzictwa prace te mogą być prowadzone wyłącznie przez 
osoby posiadające odpowiednie wykształcenie i doświadczenie: 
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„Pracami konserwatorskimi, pracami restauratorskimi lub badaniami 
konserwatorskimi, prowadzonymi przy zabytkach wpisanych do rejestru 
kieruje osoba, która ukończyła studia drugiego stopnia lub jednolite studia 
magisterskie, w zakresie konserwacji i restauracji dzieł sztuki lub 
konserwacji zabytków oraz która po rozpoczęciu studiów drugiego stopnia 
lub po zaliczeniu szóstego semestru jednolitych studiów magisterskich 
przez co najmniej 9 miesięcy brała udział w pracach konserwatorskich, 
pracach restauratorskich lub badaniach konserwatorskich, prowadzonych 
przy zabytkach wpisanych do rejestru, inwentarza muzeum będącego 
instytucją kultury lub zaliczanych do jednej z kategorii, o których mowa w 
art. 14a ust. 2.2.  

W dziedzinach nieobjętych programem studiów wyższych, o których 
mowa w ust. 1, pracami konserwatorskimi, pracami restauratorskimi lub 
badaniami konserwatorskimi, prowadzonymi przy zabytkach wpisanych 
do rejestru albo na Listę Skarbów Dziedzictwa, kieruje osoba, która 
posiada:  
1) świadectwo ukończenia szkoły średniej zawodowej oraz tytuł 
zawodowy albo wykształcenie średnie lub średnie branżowe i dyplom 
potwierdzający posiadanie kwalifikacji zawodowych w zawodach 
odpowiadających danej dziedzinie lub  
2) dyplom mistrza w zawodzie odpowiadającym danej dziedzinie – oraz 
która przez co najmniej 4 lata brała udział w pracach konserwatorskich, 
pracach restauratorskich lub badaniach konserwatorskich, prowadzonych 
przy zabytkach wpisanych do rejestru, na Listę Skarbów Dziedzictwa, do 
inwentarza muzeum będącego instytucją kultury lub innych zabytkach 
zaliczanych do jednej z kategorii, o których mowa w art. 14a ust. 2.  

Przepisy stosuje się do osób, które samodzielnie wykonują prace 
konserwatorskie, prace restauratorskie lub badania konserwatorskie, 
prowadzone przy zabytkach wpisanych do rejestru. 

Pracami konserwatorskimi oraz pracami restauratorskimi, 
prowadzonymi przy zabytkach będących parkami wpisanymi do rejestru 
albo innego rodzaju zorganizowaną zielenią wpisaną do rejestru kieruje 
osoba, która ukończyła studia drugiego stopnia lub jednolite studia 
magisterskie, których program obejmuje zajęcia lub grupy zajęć 
umożliwiające nabycie wiedzy i umiejętności w tym zakresie, oraz która 
po rozpoczęciu studiów drugiego stopnia lub po zaliczeniu szóstego 
semestru jednolitych studiów magisterskich, przez co najmniej 9 miesięcy 
brała udział w pracach konserwatorskich lub pracach restauratorskich 
prowadzonych przy tego rodzaju zabytkach wpisanych do rejestru, lub 
była zatrudniona przy tych pracach w muzeum będącym instytucją 
kultury”. 
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Z dalszej części ustawy dowiadujemy się, w jaki sposób zdobywa 
się doświadczenie konieczne do samodzielnego prowadzenia i 
wykonywania prac konserwatorskich.  

Przed przystąpieniem do nich konieczne jest uzyskanie 
wymaganego prawem pozwolenia konserwatora zabytków w oparciu o 
program prac konserwatorskich sporządzony przez specjalistę w danej 
dziedzinie. 

Szczegółowy tryb uzyskiwania zezwoleń jest opisany w 
Rozporządzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 22 
czerwca 2017 roku w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac 
restauratorskich i badań konserwatorskich przy zabytku wpisanym do 
rejestru zabytków albo na Listę Skarbów Dziedzictwa oraz robót 
budowlanych, badań architektonicznych i innych działań przy zabytku 
wpisanym do rejestru zabytków, a także badań archeologicznych i 
poszukiwań zabytków. 
 
 
Renowacja zabytków  
- przywrócenie oraz utrzymanie estetycznego wyglądu obiektu 
zabytkowego. Każdorazowo renowacja powinna być prowadzona z 
uwzględnieniem aktualnej wiedzy o historycznym wyglądzie i formie 
obiektu.  

Typowymi pracami renowacyjnymi jest odmalowanie elewacji albo 
wnętrz budynku zabytkowego, uzupełnienie zieleni niskiej w zabytkowym 
zespole zieleni (np. trawników, łąk kwietnych).  

Renowacja zabytku nie powinna prowadzić do naruszenia substancji 
zabytkowej lub doprowadzenia obiektu do wyglądu ahistorycznego. 
 
 
Restauracja zabytków (prace restauratorskie)  
- dziedzina szeroko pojętej konserwacji zabytków, pojęcie odnosi się do 
prac mających na celu przywrócenie dawnej, pierwotnej formy obiektowi 
zabytkowemu.  

Każdorazowo musi być poprzedzona badaniami architektonicznymi, 
konserwatorskimi oraz kwerendą archiwalną, która jest koniecznym 
elementem dla rozpoznania wartości zabytku i zrozumienia jego historii. 
Prowadzi do zniszczenia późniejszych nawarstwień, dlatego może być 
prowadzona jedynie w przypadku wyraźnie niższej wartości obecnej formy 
zabytku od kształtu obiektu, do którego planujemy wrócić.  

Powinna być prowadzona z użyciem zachowanych oryginalnych 
elementów. 
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Rekonstrukcja 
- wierne odtworzenie fragmentu zabytku bądź jego całości.  

Częściowa rekonstrukcja prowadzi do przywrócenia obiektowi 
wartości estetycznych i funkcjonalnych, co umożliwia wykorzystanie go w 
celach muzealnych, edukacyjnych i turystycznych.  

Zrekonstruowana część zabytku powinna zostać w taki sposób 
wykonana i oznakowana, by wprawny obserwator mógł odróżnić 
oryginalne fragmenty obiektu od części dodanych.  

Warto zauważyć, że konserwacja zespołów budowlanych, układów 
urbanistycznych i ruralistycznych bądź zespołów zieleni zabytkowej czy 
krajobrazów kulturowych charakteryzuje się użyciem rekonstrukcji jako 
metody przywrócenia wartości zabytkowi obszarowemu.  

Poza nielicznymi wyjątkami całkowita rekonstrukcja nieistniejącego 
dzieła historycznego jest negatywnie oceniana w środowisku naukowym 
ze względu na brak w nowym obiekcie substancji zabytkowej oraz 
historycznych rozwiązań technicznych i technologicznych. 
 
Anastyloza  
- sposób rekonstrukcji zabytku opierający się na dobrze rozpoznanym 
materiale archiwalnym.  

Prace odtworzeniowe są prowadzone z użyciem oryginalnych 
elementów. Najbardziej znane anastylozy to rekonstrukcje budowli 
Akropolu ateńskiego.  

Anastylozą jest również bardzo popularna metoda prezentacji 
znalezisk archeologicznych polegająca na umieszczeniu fragmentów 
oryginalnych skorup w strukturze nowego naczynia wiernie 
odtwarzającego kształt obiektu historycznego, z którego pochodzi 
znaleziony element. 
 
Rewaloryzacja zabytków  
- przywrócenie wartości zabytku, w szczególności walorów użytkowych 
oraz wyeksponowanie wartości obiektu.  

Pojęcie używane głównie w odniesieniu do zabytków architektury i 
budownictwa oraz urbanistyki.  

Rewaloryzacja łączy w sobie działania konserwatorskie adaptacyjne 
w celu ocalenia, a nawet przywrócenia wartości obiektu zabytkowego i 
przystosowania go do pełnienia nowej funkcji bądź utrzymania 
pierwotnego sposobu użytkowania, przy spełnieniu potrzeb 
współczesnych użytkowników, w sposób nie naruszający najważniejszych 
wartości zabytku. 
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Remont zabytku (prace remontowe przy zabytku)  
- rodzaj robót budowlanych przy zabytku nieruchomym, których celem jest 
odtworzenie stanu pierwotnego. Możliwe jest używanie materiałów innych 
niż te, które zostały zastosowane pierwotnie.  

Remont polega na wymianie elementów zużytych, zniszczonych lub 
uszkodzonych. W przypadku budynków i budowli zabytkowych obejmuje 
zazwyczaj prace polegające na naprawach lub wymianie elementów 
wtórnych albo intensywnie użytkowanych, których wartość zabytkowa jest 
niewielka bądź jej nie mają, a w obecnym stanie technicznym negatywnie 
wpływają na estetykę i funkcjonalność obiektów.  

Najczęściej spotykane remonty w obiektach zabytkowych obejmują 
elementy dachów i więźby dachowe, wnętrza mieszkań pozbawionych 
detalu architektonicznego, klatki schodowe nie wymagające prac 
konserwatorskich, instalacje, izolacje przeciwwilgociowe fundamentów. 
 
Bieżąca konserwacja (bieżący remont, naprawa bieżąca)  
- to bardzo ważne pojęcie w kontekście uzgodnień z konserwatorem, 
niestety pojęcie nieostre, w systemie prawnym nie zdefiniowane.  

Pojawia się w wyrokach sądów administracyjnych.  
Bieżąca konserwacja czy też prace w ramach bieżącego 

utrzymania, bieżące naprawy obiektu zabytkowego nie wymagają 
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, o ile nie zachodzi zmiana 
wyglądu bądź naruszenie substancji zabytku. 

W orzecznictwie sądowym pojawia się następująca definicja: 
„Naprawa bieżąca jest to okresowy remont elementów budynku, który ma 
na celu zapobieganie skutkom zużycia tych elementów i utrzymania 
budynku we właściwym stanie technicznym (…).  

Natomiast konserwacja oznacza wykonywanie robót mających na 
celu utrzymanie sprawności technicznej elementów budynku (…).  

O ile przy remoncie dochodzi do odtworzenia zniszczonej struktury 
obiektu budowlanego, o tyle przy bieżącej konserwacji struktura obiektu 
budowlanego ulega odnowieniu, odświeżeniu. Remont od bieżącej 
konserwacji odróżnia przede wszystkim stan obiektu budowlanego, 
którego dotyczą roboty.  

O ile bowiem o remoncie można mówić w sytuacji, gdy obiekt 
znajduje się w nieodpowiednim stanie technicznym, a podjęcie 
stosownych działań ma na celu doprowadzenie go do stanu pierwotnego, 
o tyle bieżąca konserwacja dotyczy obiektu o niepogorszonym stanie. 
Naczelny Sąd Administracyjny w wyroku z 24 września 1999 r. sygn. IV 
SA 1530/97 wskazał na różnicę znaczeniową między remontem a bieżącą 
konserwacją w zakresie i częstotliwości wykonywanych robót 
budowlanych w jednym i drugim przypadku” (II OSK 2808/15 – wyrok 
NSA). 
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Roboty budowlane przy zabytku lub w jego otoczeniu  
- pojęcie zdefiniowane w prawie budowlanym, polegające na budowie, 
rozbiórce, modernizacji, montażu, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie 
obiektu budowlanego objętego ochroną konserwatorską.  

W przypadku obiektów wpisanych do rejestru zabytków remont 
wymaga uzyskania pozwolenia odpowiedniego konserwatora zbytków w 
oparciu o projekt budowlany albo wyciąg z tego projektu przygotowany w 
celu oceny wpływu inwestycji na zabytek.  

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.) wskazuje, że w przypadku 
obiektów wpisanych do rejestru zabytków bądź znajdujących się na Liście 
Skarbów Dziedzictwa prace te mogą być prowadzone wyłącznie przez 
osoby posiadające odpowiednie wykształcenie i doświadczenie: 
„Robotami budowlanymi kieruje albo nadzór inwestorski wykonuje, przy 
zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru osoba, która posiada 
uprawnienia budowlane określone przepisami Prawa budowlanego oraz 
która przez co najmniej 18 miesięcy brała udział w robotach budowlanych 
prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru lub 
inwentarza muzeum będącego instytucją kultury”. 

Szczegółowy tryb uzyskiwania zezwoleń jest opisany w 
Rozporządzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 22 
czerwca 2017 roku w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac 
restauratorskich i badań konserwatorskich przy zabytku wpisanym do 
rejestru zabytków albo na Listę Skarbów Dziedzictwa oraz robót 
budowlanych, badań architektonicznych i innych działań przy zabytku 
wpisanym do rejestru zabytków, a także badań archeologicznych i 
poszukiwań zabytków. 

W przypadku zabytków ujętych w ewidencji, na etapie wydawania 
pozwolenia na budowę organ administracji budowlanej jest zobowiązany 
przysłać do odpowiedniego konserwatora zabytków projekt decyzji z 
załącznikami w celu dokonania uzgodnienia. 
 
 
Prace modernizacyjne (modernizacja zabytku)  
- unowocześnienie, uwspółcześnienie obiektu.  

W przypadku budynków i budowli zabytkowych, wbrew pozorom, ten 
typ prac jest prowadzony bardzo często w związku z adaptacją do nowych 
funkcji lub utrzymaniem w obiekcie pierwotnego sposobu użytkowania, a 
także przystosowaniem go do obecnej roli. 
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Termomodernizacja  
- modernizacja mająca na celu poprawę warunków termicznych budynku, 
zmniejszenie zapotrzebowania i zużycia energii.  

W obiektach zabytkowych zazwyczaj możliwa w ograniczonym 
stopniu ze względu na wartości zabytkowe obiektu.  

Na ogół dopuszczalny zakres prac termomodernizacyjnych 
obejmuje docieplenie dachu, stropu najwyższej kondygnacji, poprawę 
izolacyjności albo wymianę stolarki i ślusarki, docieplenie fundamentów. 
Czasem konserwator dopuszcza ocieplenie stropów między 
kondygnacyjnych czy ocieplenie ścian od wewnątrz, jeżeli wnętrza nie 
mają dużych wartości zabytkowych. Tego typu prace można prowadzić 
wyłącznie w technologiach przeznaczonych dla zabytków.  

Często dopuszcza się ocieplenie ścian szczytowych pozbawionych 
wystroju architektonicznego i szlachetnych wypraw tynkarskich, jednakże 
jedynie przy użyciu materiałów o wysokiej paroprzepuszczalności, takich 
jak pianka rezolowa.  

W obiekcie zabytkowym zazwyczaj możliwe są również zmiany w 
systemie ogrzewania i wentylacji prowadzące do ich usprawnienia i 
unowocześnienia. 
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