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I
INFORMACJE OGOLNE

Posiadanie obiektu zabytkowego to nie tylko nobilitacja i honor, ale
rowniez obowigzki, ktorych zakres jest zalezny od rodzaju zabytku.

Biorgc pod uwage podstawowy, urzedowy podziat obiektow
zabytkowych na zabytki nieruchome i zabytki ruchome, od razu widzimy,
ze te pierwsze, czyli na ogot zabytki budowlane - architektoniczne
wymagajg o wiele wiecej uwagi i zachodu, niz zabytki ruchome.

Dlatego w tym poradniku postepowania konserwatorskiego zajme
sie opiekg nad zabytkami nieruchomymi, bo zakresy tej opieki obejmujg
znacznie wiecej czynnosci w stosunku do obowigzkéw wobec zabytkéw
ruchomych.
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Z opisu tych porad dla zabytkéw nieruchomych fatwo bedzie sie
zorientowac, ktére dziatania mogg by¢ dedykowane rowniez do zabytkow
ruchomych.

Przede wszystkim trzeba bardzo mocno zaznaczyc, ze kazdy obiekt
zabytkowy (nieruchomy, ruchomy) nalezy traktowac indywidualnie.

Nie ma zadnych szablonowych zasad, ktére mozna zastosowac
uniwersalnie do kazdego obiektu zabytkowego.

W opiece profilaktycznej i podczas konserwacji obiektow
zabytkowych nalezy kierowac sie podstawowg zasadg ~ po pierwsze nie
Szkodzic.

Musimy mie¢ na uwadze, ze kazdy zabytek nieruchomy; dom, patac,
kamienica, kosciot, kaplica, budynek fabryczny, magazyn, warsztat, fort,
bunkier, zamek lub tym podobny, jest inny, jest jednostkowy.

Majg one tez swojg odmienng, indywidualng historie.

Powstaty w roznych stylach architektonicznych i w réznych epokach.

Zostaty stworzone na podstawie indywidualnych, autorskich
projektow architektow, inzynieréw, rzemiesinikow.

Do ich zbudowania i wykonczenia uzyto roznych materiatdw oraz
technologii.

Posadowione sg w odmiennych krajobrazach.

To wymaga catkowicie zindywidualizowanego podejscia do kazdego
nieruchomego obiektu zabytkowego, nie tylko przez wtascicieli lub
dysponentdéw, ale rowniez przez zespoty przygotowujgce dokumentacje
uprawniajgcg, po urzedowej akceptacji, do przeprowadzenia jakichkolwiek
dziatan przy obiektach zabytkowych.

W Rzeczpospolitej Polskiej obszar ochrony zabytkow jest
regulowany przede wszystkim przez dwa akty prawne:

1. Ustawe o Ochronie Zabytkéw i Opiece nad Zabytkami,

2. Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na
Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkdw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow.
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W  przypadku zabytkowych obiektéw nieruchomych (gtéwnie
architektonicznych) do wykonywania jakichkolwiek dziatan przy nich
niezbedne sg pozwolenia w formie decyzji wydawane przez wtasciwe
urzedy konserwatorskie (wojewodzkie, miejskie, powiatowe, gminne) oraz
stosowne lokalne urzedy architektoniczne.

Aby uzyska¢ takie decyzje muszg byC przygotowane projekty
architektoniczne zawierajgce szczegotowy program prac
konserwatorskich.

Projekty architektoniczne (ktérych forme okresla Prawo Budowlane
Zz rozporzgdzeniami wykonawczymi) powinny by¢é wykonywane przez
magistrow inzynierow architektéw Ilub magistrow inzynierdw w Scistej
wspotpracy z magistrami sztuki konserwatorami zabytkow.

Wybierajgc  zespo6t  projektantow  nalezy  kierowaC  sie
doswiadczeniem zawodowym i referencjami jego cztonkow.

Magister inzynier architekt Iub magister inzynier powinien
legitymowacC sie dyplomem Politechniki, a magister sztuki powinien
legitymowac sie dyplomem Akademii Sztuk Pieknych ze specjalizacjg w
konserwacji dziet sztuki oraz i jedni i drudzy odpowiednimi dokumentami
potwierdzajgcymi uprawnienia do zajmowania sie obiektami zabytkowymi
wystawionymi przez Wojewddzkie Urzedy Konserwatorskie.

Najmniej nalezy sie sugerowacC ceng takiego projektowego dzieta
konserwatorskiego.

W tym wypadku najnizsza cena nie zawsze idzie w parze z dobrg
jakoscig oraz rzetelnoscig wykonania.

O wartosci budowli zabytkowej decyduje przede wszystkim skala
zachowanej oryginalnej substancji, czyli tego co fizycznie i faktycznie
pozostato z przesztosci.

Dlatego powinnismy stara¢ sie pozostawi¢ i poddac¢ zabiegom
konserwatorskim to co jeszcze jest pierwotne w jak najwiekszym zakresie.

W przypadku brakéw elementow oryginalnych ~ pierwotnych nalezy
je uzupetnia¢ poprzez wierne rekonstruowanie lub kopiowanie, na
podstawie przekazéw historycznych albo poprzez studiowanie
archiwalnych projektow oraz realizacji analogicznych.

Podczas aranzacji obiektow zabytkowych nie wolno bazowac na
wiasnych gustach estetycznych i technologicznych, tylko na gtebokiej
wiedzy w zakresie historii, historii sztuki, historii techniki, historii
technologii.
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Trzeba wspodtpracowac i radzi¢ sie fachowcéw z uprawnieniami
konserwatorskimi: magistrow inzynierow architektéw, magistrow sztuki
konserwatorow zabytkdéw, magistréw inzynierow budowlanych.

W przypadku watpliwosci co do zakresow i sposobow ochrony
konserwatorskiej obiektu zabytkowego warto zwréci¢ sie o pomoc do
witasciwego urzedu konserwatorskiego oraz do stosownego organu
administracji architektonicznej.

Urzedy te sg zobowigzane do wydawania zalecenh konserwatorskich
dotyczgcych kazdego obiektu zabytkowego, w kazdym zakresie jego
funkcjonowania, czyli zardbwno prowadzenia biezgcej profilaktyki
konserwatorskiej jak i realizowania wszelakiego rodzaju zabiegdéw
konserwatorskich.

W procesie sktadania wniosku o wydanie zalecen konserwatorskich
nalezy scisle konsultowac sie z projektantami i konserwatorami zabytkow,
aby uzyskaC wyczerpujgcy dokument scisle dotyczgcy rzeczonego
zabytku oraz zakresu planowanych dziatan.

Pracownicy urzedow konserwatorskich i architektonicznych nie
zawsze sg w stanie rzetelnie odczytac intencje wnioskodawcow, dlatego
trzeba taki wniosek odpowiednio szczegotowo przygotowac na podstawie
konsultacji ze specjalistami.

Istotny dla procesu przygotowania dziatan konserwatorskich przy
obiekcie zabytkowym jest jego status urzedowy.

W Rzeczpospolitej Polskiej pod tym wzgledem zabytki dzielimy na
cztery rodzaje;

1. zabytki wpisane do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

2. zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow,

3. zabytki nie ujete w rejestrach indywidualnych, ale znajdujgce sie w
obszarach ujetych w rejestrach zabytkow,

4. zabytki nie ujete w zadnych rejestrach zabytkow, ale posiadajgce
wszelkie zabytkowe walory historyczne albo kulturowe.

Status obiektu zabytkowego warunkuje zakres dziatania
konserwatorskiego jaki mozemy przy nim podjgc, a przede wszystkim to
do jakiego stopnia moze by¢ wspotczesne podejscie do tych dziatan.

O tym powinny méwicC zalecenia konserwatorskie, o tym decydujg
tez tworcy projektu konserwatorskiego.

Przed rozpoczeciem prac nad wykonywaniem projektu aranzacji,
adaptacji, konserwaciji, rekonstrukcji, renowacji obiektu zabytkowego
trzeba przeprowadzi¢ dogtebne jego badania.
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Badania takie wykonujg przede wszystkim dyplomowani
konserwatorzy zabytkdw w najszerszym zakresie oraz architekci z
odpowiednimi uprawnianiami w zakresie badan architektonicznych.

W przypadku schodzenia pod ziemie badania przeprowadzajg
dyplomowani archeolodzy absolwenci Uniwersytetu.

Niezbedne w projektowym procesie przygotowania inwestycji jest
przeprowadzenie konserwatorskich badan stratygraficznych
wykonywanych przez magistréw sztuki konserwatorow zabytkow.

Badania te majg na celu ustalenie historii obiektu oraz chronologii
tworzenia kolejnych historycznych warstw budowlanych od fundamentéw
az po szczyt dachu, zaréwno z zewnatrz jak i wewnatrz.

Dopiero na podstawie wynikow tych badan, ktore majg za zadanie
identyfikacje pierwotnego wygladu obiektu zabytkowego, mozna
przystepowaC do wykonywania projektu ~ programu prac
konserwatorskich do jakiekolwiek remontu zabytku.

Konserwatorskie badania stratygraficzne obejmujg bardzo szeroki
zakres czynnosci badawczych w tym przede wszystkim:

1. badania materiatdbw archiwalnych (na przyktad: historii obiektu,
projektow, dokumentacji fotograficznej, dokumentacji rysunkowej,
dokumentacji budowy obiektu, wczesniejszych badan obiektu,
dokumentacji 3wczesniej przeprowadzonych remontow i tym
podobnych),

2. badania inwazyjne (odkrywkowe) substancji budowlanej obiektu
zabytkowego in situ,

3. badania makroskopowe pobranych z obiektu probek materiatow
budowlanych,

4. badania laboratoryjne materiatdbw budowlanych (mikroskopowe,
chemiczne, wytrzymatosciowe i tym podobne) pobranych z obiektu
probek,

5. opis stanu zachowania obiektu,

6. dokumentacje fotograficzng stanu zachowania obiektu.

Dopiero majgc wyniki badan konserwatorskich magister inzynier
architekt i magister sztuki konserwator zabytkdw, mogg zaproponowac i
uzasadni¢ szczegoOtowe rozwigzania materiatowe oraz technologiczne
procesu konserwatorskiego, czyli przystgpi¢ do opracowywania projektu.

Remont budynku zabytkowego musi by¢ wykonywany z uzyciem
wtasciwych materiatdw konserwatorskich, odpowiednio dobranych przez
konserwatorski zespo6t projektowy.

Zwykle nie sg to proste materiaty z marketéw budowlanych.
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Zatem podsumujmy - realnie wszelkie dziatania przy zabytkach
nieruchomych, bez wzgledu na jego status, wymagajg przed ich
podjeciem od jego wiasciciela lub dysponenta posiadania (inwestora):

1. projektu konserwatorskiego wraz programem prac konserwatorskich z
opisem historii obiektu zabytkowego, opisem stanu zachowania
zabytku (okreslonym réwniez na podstawie konserwatorskich badan
stratygraficznych, w razie koniecznosci badan architektonicznych oraz
badan archeologicznych), uwzgledniajgcego wartosci historyczne i
kulturowe zabytku, jak roéwniez mozliwosci dostosowania do
wspotczesnych  warunkéw  uzytkowania (w  tym na przykiad
przystosowanie dla 0sob z niepetnosprawnoscig poruszania sie),

2. projektu architektoniczno - konserwatorskiego uzgodnionego decyzjg
witasciwego Urzedu Konserwatora Zabytkdw (Wojewddzkiego,
Miejskiego, Powiatowego, Gminnego) i wiasciwego urzedu
architektonicznego z programem prac konserwatorskich zawierajgcym;
imie i nazwisko autora magistra sztuki konserwatora zabytkéw oraz
informacje niezbedne do oceny wptywu prac na obiekt zabytkowy, a w
szczegolnosci:

e Opis stanu zachowania zabytku,

e wskazanie oczekiwanych efektéw prac,

e wskazanie przewidzianych do wykonania czynnosci, z podaniem
metod, materiatow i technik.

W celu spetnienia tych wymagan urzedy konserwatorow zabytkow
oraz urzedy architektoniczne sg tez zobowigzane do nieodptatnego
udostepnienia witascicielowi lub dysponentowi obiektu zabytkowego
posiadang przez siebie dokumentacje tego zabytku.

Il.
URZEDOWA OCHRONA KONSERWATORSKA
TO SZEREG KORZYSCI

Informacja o objeciu budynku lub obszaru ochrong konserwatorskag
budzi u niektorych witascicieli, dysponentow, wspaolnot czy mieszkancéw
poczucie zagrozenia i obawy o ograniczenie w korzystaniu z obiektu
zabytkowego, z lokali, z czesci wspolnych.

W rzeczywistosci obostrzenia wprowadzone przez wpis do Rejestru
Zabytkéw albo wskutek ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow dajg
mieszkancom wiecej korzysci niz ktopotow.
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Objecie urzedowg ochrong konserwatorskg obiektu zabytkowego
naktada obowigzki na przyktad w przypadku Warszawy; na
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Stotecznego
Konserwatora Zabytkow, dzielnicowy Wydziat Architektury i Budownictwa,
Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Stotecznego Warszawy (odpowiednio do skali i lokalizacji inwestycji) oraz
w szczegolnych przypadkach na organy nadzoru budowlanego.

Wiasciciele, dysponenci, inwestorzy dziatan przy obiektach
zabytkowych tych obowigzkéw majg stosunkowo niewiele.

Zaangazowanie w procesy konserwatorskie projektantow oraz
realizatoréw w ramach nadzorow autorskich: magistra inzyniera architekta
I magistra sztuki konserwatora zabytkow uwalnia od nich niemal
catkowicie.

Uzytkownicy obiektu zabytkowego dzieki zrealizowaniu prac
konserwatorskich zgodnie z formalnymi wymaganiami w zakresie ochrony
| opieki nad zabytkami, zyskujg pewnosc, ze nie powstang elementy, ktore
wptyng negatywnie na walory zabytku, z ktorego korzystaja,

Po wudanych zabiegach konserwatorskich wartos¢ obiektu
zabytkowego znacznie wzrasta, zarowno pod wzgledem estetycznym jak
I pod wzgledem ekonomicznym.

Urzedowa ochrona konserwatorska daje tez gwarancje, ze miejsca
czy obiekty uznane przez wysokiej klasy specjalistow za dziedzictwo
kultury, nie zostang wykorzystane przez osoby zainteresowane szybkim
zarobkiem kosztem niszczenia substancji historyczne.

Substancji zabytkowej, ktérej w Polsce w wyniku wielowiekowych
kataklizmow wojennych mamy tak mato.

1.
DOTACJE NA ZABYTKI

W Rzeczpospolitej Polskiej podstawowym zrodtem finansowania
dziatan ochronnych przy zabytkach sg finansowe srodki publiczne.

Ich  wykorzystanie odbywa sie na ogdét na zasadzie
wspotfinansowania prac przy obiektach zabytkowych w oparciu o zapisy
miedzy innymi Ustawy o Ochronie Zabytkow i Opiece nad Zabytkami.

Tres¢ artykutu numer 77 powyzej wspomnianej ustawy okresla
szczegotowo wykaz prac, na ktére mogg by¢ przyznane dotacje:

7



PRAKTYCZNE PORADY
DLA WLASCICIELI ~ DYSPONENTOW OBIEKTOW ZABYTKOWYCH
Piotr Grzegorz Madrach

. sporzgdzenie ekspertyz technicznych i konserwatorskich,

. przeprowadzenie badan konserwatorskich lub architektonicznych,

. wykonanie dokumentacji konserwatorskiej (Dziennik Ustaw numer 29,

pozycja numer 840),

. opracowanie programu prac konserwatorskich,

. wykonanie projektu budowlano - konserwatorskiego zgodnie z

przepisami Prawa Budowlanego,

. sporzgdzenie projektu odtworzenia kompozycji wnetrz,

. zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie substancji zabytku,

. stabilizacje konstrukcyjng czesci sktadowych zabytku lub ich

odtworzenie w zakresie niezbednym dla zachowania tego zabytku,

9. odnowienie lub uzupetnienie tynkdéw i oktadzin architektonicznych albo
ich catkowite odtworzenie, z uwzglednieniem charakterystycznej dla
tego zabytku kolorystyki,

10. odtworzenie zniszczonej przynaleznosci zabytku, jezeli odtworzenie
to nie przekracza 50% oryginalnej substanciji tej przynaleznosci,

11. odnowienie lub catkowite odtworzenie okien, w tym oscieznic i
okiennic, zewnetrznych odrzwi i drzwi, wiezby dachowej, pokrycia
dachowego, rynien i rur spustowych,

12. modernizacje instalacji elektrycznej w zabytkach drewnianych lub w
zabytkach, ktore posiadajg oryginalne, wykonane z drewna czesci
sktadowe i przynaleznosci,

13. wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,

14. uzupetnianie narysow ziemnych dziet architektury obronnej oraz
zabytkdw archeologicznych nieruchomych o wtasnych formach
krajobrazowych,

15. dziatania zmierzajgce do  wyeksponowania istniejgcych,
oryginalnych elementow zabytkowego uktadu parku lub ogrodu,

16. zakup materiatow konserwatorskich i budowlanych, niezbednych do
wykonania prac i robot przy zabytku wpisanym do rejestru, o ktorych
mowa w punktach 7 - 15,

17. zakup oraz montaz instalacji przeciwpozarowej, odgromowej,

przeciwwtamaniowej.
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Dotacja na prace przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow
moze by¢ udzielona z budzetu panstwa przez:

Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
Marszatka Wojewddztwa.
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Whnioskodawcami mogg by¢ osoby fizyczne, jednostki samorzgdu
terytorialnego lub inna jednostki organizacyjna, ktéra sg wiascicielem albo
posiadaczem zabytku albo posiadajg go w trwatym zarzadzie.

Whioskodawcami musza miec tytut prawny do obiektu zabytkowego,
czyli; prawo witasnosci, prawo uzytkowania wieczystego, prawo do
trwatego zarzadzania, ograniczone prawo rzeczowe.

Whnioski o dotacje na prace przy obiekcie zabytkowym nalezy
sktada¢ w siedzibach urzedow wtasciwych dla danego typu dotacji i
wtasciwych dla lokalizacji zabytku.

Wzory formularzy tych wnioskdbw sg dostepne na stronach
internetowych poszczegodlnych urzedow, ktére dysponujg funduszami
dotacyjnymi.

magister sztuki

Piotr Grzegorz Madrach
dyplomowany konserwator zabytkéw
rzeczoznawca konserwacji zabytkow



