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I. 

INFORMACJE OGÓLNE 

 

Posiadanie obiektu zabytkowego to nie tylko nobilitacja i honor, ale 
również obowiązki, których zakres jest zależny od rodzaju zabytku. 

Biorąc pod uwagę podstawowy, urzędowy podział obiektów 
zabytkowych na zabytki nieruchome i zabytki ruchome, od razu widzimy, 
że te pierwsze, czyli na ogół zabytki budowlane - architektoniczne 
wymagają o wiele więcej uwagi i zachodu, niż zabytki ruchome. 

Dlatego w tym poradniku postępowania konserwatorskiego zajmę 
się opieką nad zabytkami nieruchomymi, bo zakresy tej opieki obejmują 
znacznie więcej czynności w stosunku do obowiązków wobec zabytków 
ruchomych. 
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Z opisu tych porad dla zabytków nieruchomych łatwo będzie się 
zorientować, które działania mogą być dedykowane również do zabytków 
ruchomych. 

 
Przede wszystkim trzeba bardzo mocno zaznaczyć, że każdy obiekt 

zabytkowy (nieruchomy, ruchomy) należy traktować indywidualnie.  
Nie ma żadnych szablonowych zasad, które można zastosować 

uniwersalnie do każdego obiektu zabytkowego.  
W opiece profilaktycznej i podczas konserwacji obiektów 

zabytkowych należy kierować się podstawową zasadą ~ po pierwsze nie 
szkodzić. 

Musimy mieć na uwadze, że każdy zabytek nieruchomy; dom, pałac, 
kamienica, kościół, kaplica, budynek fabryczny, magazyn, warsztat, fort, 
bunkier, zamek lub tym podobny, jest inny, jest jednostkowy. 

Mają one też swoją odmienną, indywidualną historię.  
Powstały w różnych stylach architektonicznych i w różnych epokach. 
Zostały stworzone na podstawie indywidualnych, autorskich 

projektów architektów, inżynierów, rzemieślników. 
Do ich zbudowania i wykończenia użyto różnych materiałów oraz 

technologii. 
Posadowione są w odmiennych krajobrazach.   
 
To wymaga całkowicie zindywidualizowanego podejścia do każdego 

nieruchomego obiektu zabytkowego, nie tylko przez właścicieli lub 
dysponentów, ale również przez zespoły przygotowujące dokumentację 
uprawniającą, po urzędowej akceptacji, do przeprowadzenia jakichkolwiek 
działań przy obiektach zabytkowych. 

 
W Rzeczpospolitej Polskiej obszar ochrony zabytków jest 

regulowany przede wszystkim przez dwa akty prawne: 
 
1. Ustawę o Ochronie Zabytków i Opiece nad Zabytkami, 
 
2. Rozporządzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w sprawie 

prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badań 
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków albo na 
Listę Skarbów Dziedzictwa oraz robót budowlanych, badań 
architektonicznych i innych działań przy zabytku wpisanym do rejestru 
zabytków, a także badań archeologicznych i poszukiwań zabytków. 
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W przypadku zabytkowych obiektów nieruchomych (głównie 
architektonicznych) do wykonywania jakichkolwiek działań przy nich 
niezbędne są pozwolenia w formie decyzji wydawane przez właściwe 
urzędy konserwatorskie (wojewódzkie, miejskie, powiatowe, gminne) oraz 
stosowne lokalne urzędy architektoniczne. 

Aby uzyskać takie decyzje muszą być przygotowane projekty 
architektoniczne zawierające szczegółowy program prac 
konserwatorskich. 

Projekty architektoniczne (których formę określa Prawo Budowlane 
z rozporządzeniami wykonawczymi) powinny być wykonywane przez 
magistrów inżynierów architektów lub magistrów inżynierów w ścisłej 
współpracy z magistrami sztuki konserwatorami zabytków. 

 
Wybierając zespół projektantów należy kierować się 

doświadczeniem zawodowym i referencjami jego członków.  
 

Magister inżynier architekt lub magister inżynier powinien 
legitymować się dyplomem Politechniki, a magister sztuki powinien 
legitymować się dyplomem Akademii Sztuk Pięknych ze specjalizacją w 
konserwacji dzieł sztuki oraz i jedni i drudzy odpowiednimi dokumentami 
potwierdzającymi uprawnienia do zajmowania się obiektami zabytkowymi 
wystawionymi przez Wojewódzkie Urzędy Konserwatorskie. 

 
Najmniej należy się sugerować ceną takiego projektowego dzieła 

konserwatorskiego. 
W tym wypadku najniższa cena nie zawsze idzie w parze z dobrą 

jakością oraz rzetelnością wykonania.  
 
O wartości budowli zabytkowej decyduje przede wszystkim skala 

zachowanej oryginalnej substancji, czyli tego co fizycznie i faktycznie 
pozostało z przeszłości. 

Dlatego powinniśmy starać się pozostawić i poddać zabiegom 
konserwatorskim to co jeszcze jest pierwotne w jak największym zakresie. 

W przypadku braków elementów oryginalnych ~ pierwotnych należy 
je uzupełniać poprzez wierne rekonstruowanie lub kopiowanie, na 
podstawie przekazów historycznych albo poprzez studiowanie 
archiwalnych projektów oraz realizacji analogicznych. 

Podczas aranżacji obiektów zabytkowych nie wolno bazować na 
własnych gustach estetycznych i technologicznych, tylko na głębokiej 
wiedzy w zakresie historii, historii sztuki, historii techniki, historii 
technologii. 
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Trzeba współpracować i radzić się fachowców z uprawnieniami 
konserwatorskimi: magistrów inżynierów architektów, magistrów sztuki 
konserwatorów zabytków, magistrów inżynierów budowlanych.  

W przypadku wątpliwości co do zakresów i sposobów ochrony 
konserwatorskiej obiektu zabytkowego warto zwrócić się o pomoc do 
właściwego urzędu konserwatorskiego oraz do stosownego organu 
administracji architektonicznej. 

Urzędy te są zobowiązane do wydawania zaleceń konserwatorskich 
dotyczących każdego obiektu zabytkowego, w każdym zakresie jego 
funkcjonowania, czyli zarówno prowadzenia bieżącej profilaktyki 
konserwatorskiej jak i realizowania wszelakiego rodzaju zabiegów 
konserwatorskich.   

W procesie składania wniosku o wydanie zaleceń konserwatorskich 
należy ściśle konsultować się z projektantami i konserwatorami zabytków, 
aby uzyskać wyczerpujący dokument ściśle dotyczący rzeczonego 
zabytku oraz zakresu planowanych działań. 

Pracownicy urzędów konserwatorskich i architektonicznych nie 
zawsze są w stanie rzetelnie odczytać intencje wnioskodawców, dlatego 
trzeba taki wniosek odpowiednio szczegółowo przygotować na podstawie 
konsultacji ze specjalistami. 

 
Istotny dla procesu przygotowania działań konserwatorskich przy 

obiekcie zabytkowym jest jego status urzędowy. 
W Rzeczpospolitej Polskiej pod tym względem zabytki dzielimy na 

cztery rodzaje; 
1. zabytki wpisane do Rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 
2. zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków, 
3. zabytki nie ujęte w rejestrach indywidualnych, ale znajdujące się w 

obszarach ujętych w rejestrach zabytków, 
4. zabytki nie ujęte w żadnych rejestrach zabytków, ale posiadające 

wszelkie zabytkowe walory historyczne albo kulturowe. 
Status obiektu zabytkowego warunkuje zakres działania 

konserwatorskiego jaki możemy przy nim podjąć, a przede wszystkim to 
do jakiego stopnia może być współczesne podejście do tych działań.  

O tym powinny mówić zalecenia konserwatorskie, o tym decydują 
też twórcy projektu konserwatorskiego. 
 

Przed rozpoczęciem prac nad wykonywaniem projektu aranżacji, 
adaptacji, konserwacji, rekonstrukcji, renowacji obiektu zabytkowego 
trzeba przeprowadzić dogłębne jego badania. 
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Badania takie wykonują przede wszystkim dyplomowani 
konserwatorzy zabytków w najszerszym zakresie oraz architekci z 
odpowiednimi uprawnianiami w zakresie badań architektonicznych. 

W przypadku schodzenia pod ziemię badania przeprowadzają 
dyplomowani archeolodzy absolwenci Uniwersytetu.  

Niezbędne w projektowym procesie przygotowania inwestycji jest 
przeprowadzenie konserwatorskich badań stratygraficznych 
wykonywanych przez magistrów sztuki konserwatorów zabytków. 

Badania te mają na celu ustalenie historii obiektu oraz chronologii 
tworzenia kolejnych historycznych warstw budowlanych od fundamentów 
aż po szczyt dachu, zarówno z zewnątrz jak i wewnątrz. 

Dopiero na podstawie wyników tych badań, które mają za zadanie 
identyfikację pierwotnego wyglądu obiektu zabytkowego, można 
przystępować do wykonywania projektu ~ programu prac 
konserwatorskich do jakiekolwiek remontu zabytku. 
 

Konserwatorskie badania stratygraficzne obejmują bardzo szeroki 
zakres czynności badawczych w tym przede wszystkim: 
1. badania materiałów archiwalnych (na przykład: historii obiektu, 

projektów, dokumentacji fotograficznej, dokumentacji rysunkowej, 
dokumentacji budowy obiektu, wcześniejszych badań obiektu, 
dokumentacji 3wczesniej przeprowadzonych remontów i tym 
podobnych), 

2. badania inwazyjne (odkrywkowe) substancji budowlanej obiektu 
zabytkowego in situ, 

3. badania makroskopowe pobranych z obiektu próbek materiałów 
budowlanych, 

4. badania laboratoryjne materiałów budowlanych (mikroskopowe, 
chemiczne, wytrzymałościowe i tym podobne) pobranych z obiektu 
próbek, 

5. opis stanu zachowania obiektu, 
6. dokumentację fotograficzną stanu zachowania obiektu. 

Dopiero mając wyniki badań konserwatorskich magister inżynier 
architekt i magister sztuki konserwator zabytków, mogą zaproponować i 
uzasadnić szczegółowe rozwiązania materiałowe oraz technologiczne 
procesu konserwatorskiego, czyli przystąpić do opracowywania projektu. 

Remont budynku zabytkowego musi być wykonywany z użyciem 
właściwych materiałów konserwatorskich, odpowiednio dobranych przez 
konserwatorski zespół projektowy. 

Zwykle nie są to proste materiały z marketów budowlanych.  
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Zatem podsumujmy - realnie wszelkie działania przy zabytkach 
nieruchomych, bez względu na jego status, wymagają przed ich 
podjęciem od jego właściciela lub dysponenta posiadania (inwestora):  
1. projektu konserwatorskiego wraz programem prac konserwatorskich z 

opisem historii obiektu zabytkowego, opisem stanu zachowania 
zabytku (określonym również na podstawie konserwatorskich badań 
stratygraficznych, w razie konieczności badań architektonicznych oraz 
badań archeologicznych), uwzględniającego wartości historyczne i 
kulturowe zabytku, jak również możliwości dostosowania do 
współczesnych warunków użytkowania (w tym na przykład 
przystosowanie dla osób z niepełnosprawnością poruszania się),  

2. projektu architektoniczno - konserwatorskiego uzgodnionego decyzją 
właściwego Urzędu Konserwatora Zabytków (Wojewódzkiego, 
Miejskiego, Powiatowego, Gminnego) i właściwego urzędu 
architektonicznego z programem prac konserwatorskich zawierającym; 
imię i nazwisko autora magistra sztuki konserwatora zabytków oraz 
informacje niezbędne do oceny wpływu prac na obiekt zabytkowy, a w 
szczególności:  

• opis stanu zachowania zabytku,  

• wskazanie oczekiwanych efektów prac,  

• wskazanie przewidzianych do wykonania czynności, z podaniem 
metod, materiałów i technik. 
W celu spełnienia tych wymagań urzędy konserwatorów zabytków 

oraz urzędy architektoniczne są też zobowiązane do nieodpłatnego 
udostępnienia właścicielowi lub dysponentowi obiektu zabytkowego 
posiadaną przez siebie dokumentację tego zabytku.  
 

II. 

URZĘDOWA OCHRONA KONSERWATORSKA 

TO SZEREG KORZYŚCI 

 
Informacja o objęciu budynku lub obszaru ochroną konserwatorską 

budzi u niektórych właścicieli, dysponentów, wspólnot czy mieszkańców 
poczucie zagrożenia i obawy o ograniczenie w korzystaniu z obiektu 
zabytkowego, z lokali, z części wspólnych. 
 

W rzeczywistości obostrzenia wprowadzone przez wpis do Rejestru 
Zabytków albo wskutek ujęcia w Gminnej Ewidencji Zabytków dają 
mieszkańcom więcej korzyści niż kłopotów.  
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Objęcie urzędową ochroną konserwatorską obiektu zabytkowego 
nakłada obowiązki na przykład w przypadku Warszawy; na 
Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, Stołecznego 
Konserwatora Zabytków, dzielnicowy Wydział Architektury i Budownictwa, 
Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego Urzędu Miasta 
Stołecznego Warszawy (odpowiednio do skali i lokalizacji inwestycji) oraz 
w szczególnych przypadkach na organy nadzoru budowlanego.  
 

Właściciele, dysponenci, inwestorzy działań przy obiektach 
zabytkowych tych obowiązków mają stosunkowo niewiele. 

Zaangażowanie w procesy konserwatorskie projektantów oraz 
realizatorów w ramach nadzorów autorskich: magistra inżyniera architekta 
i magistra sztuki konserwatora zabytków uwalnia od nich niemal 
całkowicie.  

Użytkownicy obiektu zabytkowego dzięki zrealizowaniu prac 
konserwatorskich zgodnie z formalnymi wymaganiami w zakresie ochrony 
i opieki nad zabytkami, zyskują pewność, że nie powstaną elementy, które 
wpłyną negatywnie na walory zabytku, z którego korzystają, 

Po udanych zabiegach konserwatorskich wartość obiektu 
zabytkowego znacznie wzrasta, zarówno pod względem estetycznym jak 
i pod względem ekonomicznym.  

Urzędowa ochrona konserwatorska daje też gwarancję, że miejsca 
czy obiekty uznane przez wysokiej klasy specjalistów za dziedzictwo 
kultury, nie zostaną wykorzystane przez osoby zainteresowane szybkim 
zarobkiem kosztem niszczenia substancji historycznej. 

Substancji zabytkowej, której w Polsce w wyniku wielowiekowych 
kataklizmów wojennych mamy tak mało.  
 

III. 

DOTACJE NA ZABYTKI 

 
W Rzeczpospolitej Polskiej podstawowym źródłem finansowania 

działań ochronnych przy zabytkach są finansowe środki publiczne.  
 
Ich wykorzystanie odbywa się na ogół na zasadzie 

współfinansowania prac przy obiektach zabytkowych w oparciu o zapisy 
między innymi Ustawy o Ochronie Zabytków i Opiece nad Zabytkami.  

 
Treść artykułu numer 77 powyżej wspomnianej ustawy określa 

szczegółowo wykaz prac, na które mogą być przyznane dotacje:  
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1. sporządzenie ekspertyz technicznych i konserwatorskich, 
2. przeprowadzenie badań konserwatorskich lub architektonicznych,  
3. wykonanie dokumentacji konserwatorskiej (Dziennik Ustaw numer 29, 

pozycja numer 840),  
4. opracowanie programu prac konserwatorskich,  
5. wykonanie projektu budowlano - konserwatorskiego zgodnie z 

przepisami Prawa Budowlanego,  
6. sporządzenie projektu odtworzenia kompozycji wnętrz,  
7. zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie substancji zabytku,  
8. stabilizację konstrukcyjną części składowych zabytku lub ich 

odtworzenie w zakresie niezbędnym dla zachowania tego zabytku,  
9. odnowienie lub uzupełnienie tynków i okładzin architektonicznych albo 

ich całkowite odtworzenie, z uwzględnieniem charakterystycznej dla 
tego zabytku kolorystyki,  

10. odtworzenie zniszczonej przynależności zabytku, jeżeli odtworzenie 
to nie przekracza 50% oryginalnej substancji tej przynależności,  

11. odnowienie lub całkowite odtworzenie okien, w tym ościeżnic i 
okiennic, zewnętrznych odrzwi i drzwi, więźby dachowej, pokrycia 
dachowego, rynien i rur spustowych,  

12. modernizację instalacji elektrycznej w zabytkach drewnianych lub w 
zabytkach, które posiadają oryginalne, wykonane z drewna części 
składowe i przynależności, 

13. wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,  
14. uzupełnianie narysów ziemnych dzieł architektury obronnej oraz 

zabytków archeologicznych nieruchomych o własnych formach 
krajobrazowych,  

15. działania zmierzające do wyeksponowania istniejących, 
oryginalnych elementów zabytkowego układu parku lub ogrodu,  

16. zakup materiałów konserwatorskich i budowlanych, niezbędnych do 
wykonania prac i robót przy zabytku wpisanym do rejestru, o których 
mowa w punktach 7 - 15,  

17. zakup oraz montaż instalacji przeciwpożarowej, odgromowej, 
przeciwwłamaniowej. 

 
Dotacja na prace przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytków 

może być udzielona z budżetu państwa przez:  
 

• Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego,  

• Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 

• Miejskiego Konserwatora Zabytków, 

• Marszałka Województwa.  
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Wnioskodawcami mogą być osoby fizyczne, jednostki samorządu 
terytorialnego lub inna jednostki organizacyjna, która są właścicielem albo 
posiadaczem zabytku albo posiadają go w trwałym zarządzie.  
 

Wnioskodawcami musza mieć tytuł prawny do obiektu zabytkowego, 
czyli; prawo własności, prawo użytkowania wieczystego, prawo do 
trwałego zarządzania, ograniczone prawo rzeczowe.  

 
Wnioski o dotacje na prace przy obiekcie zabytkowym należy 

składać w siedzibach urzędów właściwych dla danego typu dotacji i 
właściwych dla lokalizacji zabytku. 

 
Wzory formularzy tych wniosków są dostępne na stronach 

internetowych poszczególnych urzędów, które dysponują funduszami 
dotacyjnymi.  
 

~ ~ ~ ~ ~ ~  ciąg dalszy nastąpi  ~ ~ ~ ~ ~ ~ 
 
 

 
 

magister sztuki 

Piotr Grzegorz Mądrach 
dyplomowany konserwator zabytków 
rzeczoznawca konserwacji zabytków 

 


